KARLHOLM STRAND

TRE KILOMETER STRANDTOMT BEBYGGS VID HAVET



KARLHOLM STRAND Havsnéra, harmoniskt och natursként med livskvalitet
HAVSNARA BOENDE utéver det vanliga, det &r Karlholm Strand. Valkommen!

Karlholm Strand ér vackert beldget vid Ostersjon med 3,2 kilometer strand direkt mot havet. Nirheten till havet ger

omradet en unik karaktir, en blandning av hav, vackra industribyggnader, putsade fasader och modern arkitektur.
Nu har bygglov limnats in for hundratals nya boenden pa kort tid, och fler kommer.

Utéver boenden sa finns det redan restaurang, pub och unikt nog flytande padelbanor i hamnen.

Arbetet med bryggor paborjas 2023, det berdknas bli ca 500 bryggor och faciliteter for batfolket.

I omradet finns golfbanor, fantastiskt laxfiske, havsbadet Rullsand som dr mellansveriges storsta bad, omréadet ér ett

av Uppsala lins mest besokta naturreservat, med mera.
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ALVSBYHUS

P4 Alvsbyhus tomter far du ett bekvimt boende med havet som utsikt.
Bostdderna ér av allra hogsta kvalitet, med mojlighet till egen privat

brygga. Dessa bostdder ar for de sanna livsnjutarna.

De forsta husen ar redan sélda och inflyttning skedde 2022

havet, med egen brygganlaggning, yachtclub och infinitypool.

KANALHUSEN

P4 unikt ldge langst kanalen pa udden, med utlopp i havet, bygger vi

Kanalhusen - radhus och parhus med dganderal.
Alla hus har stor takterrass, tradgard och egen batbrygga vid huset.

Den forsta etappen bestér av 16 moderna och vilplanerade hus av vari-

erande storlek som passar bade den lilla och stora familjen.

SODRA STRANDEN

Utmed sodra vattenlinjen uppfors fantastiska radhus med altan med

milsvid utsikt dver vatten och natur.

Mer om detta fantastska projekt inom kort.

Nordklippan Projekt i samarbete med Moderna Fonder utvecklar 40
Bostadsritter i sdllsam sjobodskdnsla i en klass for sig
Nordklippan bygger en exklusiv bostadsmiljo i direkt anslutning till
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Vi planerar f6r ndrmare 300 hyresligenheter med planerad

inflytt med borjan 2024. Ett varierat utbud av ettor, tvaor och

treor erbjuds till dig som stér i k6. Mer om detta inom kort.

Lagenheter med en harlig utsikt och nérhet till hav, naturom-
raden, och snabb kommuikation till Tierp, Uppsala, Gévle och
Stockholm.

De aktuella ca 300 ldgenheterna ar Karlholm Strands udde, i

absolut bista ldge med sldende vyer ut 6ver Karlholmsfjarden.

Lings den drygt tre kilometer langa sranden ska Karlholm
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fa ett helt nytt ansikte med plats for 6ver 1 000 nya bostéder,

varav ca 130 i direkt anslutning till havet.

De gamla industrilokalerna kommer att omvandlas till cen-

trum, restauranger, verksamheteslokaler, lager, m.m.

I omradet finns det redan marinverkstad, restaurang, pub,

gym, flytande padelbana.

Ambitionen ar att etablera en skola, F - 9, och diskussioner for

detta pagar.
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LAGE

Fastigheterna dr vackert beldgna lings med kusten i norddstra delen av Tierps kommun. Fastigheterna ligger i

direkt anslutning till vig 76 och inte ldngt fran E4:an med bil.

DETALJPLAN

Fardig detaljplan med bygglov finns. Végar, vatten, avlopp, el, fiber, etc. framdraget till resp fastighet. Produk-

tion och forsaljning av villor, parhus, etc. pagar for fullt.

SPEKTAKULAR OMVANDLING AV INDUSTRIOMRADE

Karlholm Strand genomgar 6r narvarande en omvandling fran stingt industriomrade till ett lattillgdngligt och

attraktivt omrade for bostdder, verksamheter, hotel, batar, etc.

TRE KILOMETER STRAND

Lings den drygt tre kilometer ldnga stranden ska Karlholm fa ett helt nytt ansikte med plats f6r ca 1200 nya

bostdder, varav manga med direkt anslutning till havet.

LIVSSTILSBOENDE

Livsstilsboende med spektakuldr havsutsikt, lang bostadsko finns, med narmare 1000 i ko.
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DETALJPLAN

Pagaende produktion och férsiljning av
fristaende villor med egen brygga

Litet hotell med 18 rum for batgéaster och
andra besokare

En storre hamn planeras i centralt i
omradet med bryggor, restauranger,
butiker, etc.

Nérmare 300 ldgenheter med havsutsikt
och nirhet till hamn, batliv, restauranger,
etc.

FASTIGHETSINFORMATION

Fastigheterna

Den totala bruttoarean uppgar till 19 091 m? fordelat pa sex stycken
fastigheter.

P4 fastigheterna planeras tva typer av huskroppar att uppforas, hus A
och hus B. Hus A innehaller 24 ligenheter och har en genomsnittlig
storlek om 52 m?* Hus B innehéller 32 lagenheter med en genomsnittlig
storlek om 55 m?. Hus A och B dr designmaissigt lika med skillnaden att

hus B &r ca 15 meter lingre.
Den totala boarean uppgar till 15 276 m?.
Batplatser

Alla lagenheter kommer att ha tillgang till batplats i marinan med ca

500 platser. Pris dnnu ej faststallt.

Bygglov

Bygglov finns for husen pé fastigheterna 1:82, 1:84 och 1:86. Byg-
glovshandlingar for resterande fastigheter ar under produktion och

véantas skickas in under 2023.

Aktuell detaljplan anger byggritt for liknande hus som ska uppforas
pa Karlholm 1:82, 1:84 och 1:86.

Parkering

Utover de ca 288 parkeringsplatserna som anlédggs inom fastigheterna
kommer det att finnas gott om mark fér ytterligare ca 250 parkering-

splatser, ytterligare p-platser vid skola, etc.

Pris for p-plats ej faststallt.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaderna planeras utgoras av prefabricerade

moduler som monteras pa plats.
Utrustning som kyl, frys, badrum monteras pa plats.

Fasader hings pa, enhetligt tak, trapphus och
eventuell hiss byggs eller monteras pa plats av lokala

entreprenorer.

Pa aktuella byggritter uppgar antal lagenheter till 288 styck
fordelat pa 1 rok, 2 rok och 3 rok.

Ne  HUSTYP  FASTIGHET

B KARLHOLM 1:81

A KARLHOLM 1:82 (BYGGLOV)
A KARLHOLM 1:83

A KARLHOLM 1:84 (BYGGLOV)
A KARLHOLM 1:86 (BYGGLOV)

(=) (=) () () (=) O

B KARLHOLM 1:87
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HYRESVARDE

Ansokan for hyresstod dr inlimnad och ryms inom reglerna for
investeringsstod som beslutades 19 december 2019 och traddae
ikraft 1 februari 2020. det nya kravet innebér bland annat att
kommunen ska erbjudas att hyra eller formedla minst 12,5% ac la-
genheterna i sektion B som sociala kontrakt och/eller till personer

under 31 ar. Se Boverkets hemsida for ytterligare information.

Tierp kommun tillhér Region , Stockholmsnara kommuner med
hog och varaktig befolkningstillvixt, regionen 6vriga stora kom-
muner enligt Boverkets regionindelning géllande statligt stod
for hyresbostider. detta innebdr att hogsta tillatna normhyra for
fastigheten dr 1 450 kr/m?* Bedomt hyresvarde baseras darfor pa
en normhyra dr 2021 om 1 450 kr/m?. Detta innebir en effektiv
hyra om 1 630 kr/m?.

PARKERING

Bedomd hyresintikt for parkering uppgar till 300 kr/plats och

FASTIGHETSSKATT

Fastigheterna kommer preliminért att taxeras som 310 Hyresen-
het, tomtmark. Ingen fastighhetsskatt utgar de kommande 15

aren och dr dérfor ej inkluderad i driftnettokalkylen.

Drift- och underhallskostnader

El
Hushallsel
Virme
VA
Stadning

Forsakring

Ovrigt

10

Renhéllning
Bredband, TV

Fastighetsskotsel

Totala kostnader

DRIFTNETTO

Driftnetto
Hyresintéakter
Parkering*

Tilligg hushalsel*
Tillagg VA*

Totala hyresintikter

Totala driftskostnader

Driftnetto

*Parkering, tilligg hushallsel, tilligg VA utgérs av schabloner

Reparation & underhéll
Planerat underhall

15276

m? BOA

MZ

15276

288 st

15276

15 276

15276

(tkr)
24 895
1034
298
229
26 450

-5000

21459

(tkr)

-294
-298
-284
-840
-153
-153
-153
-153
-764
-1 146
-535
-229

-5000

(kr/m?)
1630
300

20

15
1732

-327

1405

(kr/m?)

-19

-19
-55
-10
-10
-10
-10
-50

-35
-15

-327
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FASTIGHETSDATA

Fastighetsbeteckning Karlholm 1:81 Karlholm 1:82 Karlholm 1:83 Karlholm 1:84 Karlholm 1:86 Karlholm 1:87

Upplatelseform Aganderitt Aganderitt Aganderitt Aganderitt Aganderitt Aganderitt

Taxeringsenhet 310 Hyreshus- 310 Hyreshus- 310 Hyreshus- 310 Hyreshus- 310 Hyreshus- 310 Hyreshus-
enhet, tomtmark enhet, tomtmark enhet, tomtmark enhet, tomtmark enhet, tomtmark enhet, tomtmark

Hustyp B A A A A B

Antal byggnader 1 2 1 2 3 2

M?BOA 1763 2 496 1248 2 496 3745 3525

Antal ligenheter 32 48 24 47 74 64

Prelimindr inflytt 2024 2024 2024

LAGENHETSFORDELNING HUS A LAGENHETSFORDELNING HUS B

Typ Snittarea, m? Antal  Andel Typ Snittarea, m? Antal  Andel
1 rok 28,5 4 9% 1 rok 28,5 4 9%

2 rok 48,7 4 16% 2 rok 48,7 4 11%

2 rok 51,5 4 17% 2 rok 51,5 4 12%

2 rok 54,8 4 18% 2 rok 54,8 4 12%

3 rok 64,3 8 41% 3 rok 64,3 16 58%
Totalt 52,0 24 100% Totalt 55,0 32 100%

A OCH B HUS

A och B husen ér designmassigt lika. B husen uppmiéter ca 56 meter pa langden att jimfora med A husen som miter ca 40 meter. B

husen innehaller 8 stycken fler lagenheter dn A husen som innehéller 24 ligenhetermanad (inklusive moms).

LAGENHETERNA

Ligenheterna utformas med god hyrestattsstandard, materialval och utrustning listas nedan, forslag:
Golv, ekparkett

Dorrar, MICASA

Vitvaror Bosch

Handfat i polerad metall fran Reginox, blandare Gustavsberg

Toalett, dusch och handfatsblandare Gustavsberg

Viggskap IKEA, element fran Puro

Generds riumsh6jd om 250 cm

Samtliga lagenheter har terass eller balkong 4t samma viderstreck. Terasserna/balkongerna i de mindre 2:orna och 3:orna uppgar till ca 10 m*
och i de resterande ligenheterna 5 m?.
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BYGGRATTER

Sex byggritter forvirvas av siljaren. Fastigheterna ligger i aktiebolag. Byggratterna ar byg-

gklara. Tre fastigheter har klara bygglov samt att ans6kan om investeringsstod ligger inne.

DESIGN & PLANERING

Detaljplan, ritningar, bygglov klart f6r de forsta tre byggritterna, sju huskroppar. Produktion

kan paborjas sa snart material kan bestéllas och levereras

FORBEREDELSE MARK

Séljaren har forberett mark sa att det dr i det ndrmaste byggklart. VA, El, fiber finns fram-
draget till respektive fastighet.

BYGGNATION

Etablering kostnadseffektivt dé séljaren stéller en hel del resurser till koparens forfogande.
Byggentreprendr redo for att starta projektet, inklusive bas u och bas p. Avtalsform som dis-
kuterats dr AB04.

INFLYTTNING

Med god planering och hégt tempo i produktionen torde inflyttning bérja ske redan 2024 i
de forsta husen. Vi marknadsfor lagenheterna till den befintliga kolistan om ndrmare 1 000

koande. De som kéar har limnat sina kontaktuppgifter via hemsidan.

EEEEE =

FoRVARVA DESIGN & FORBERE-

INFLYTTNING
BYGGRATTER PLANERING DELSE MARK BYGGNATION

022023 022023 022023 2023 - 2024

2023 2024
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Arne Olafsson

08 510 666 00 | 0701 825532

arne@olafsson.se WWW.KARLHOLMSTRAND.SE




